UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG DPéc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 882 /SXD-QLN Bdc Ninh, ngay ;2 thang 8 ndam 2025

V/v thdng bao nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai du didu kién ban,
cho thué mua thudc du an
Khu dan cu méi Bich Son

Kinh gui: Cong ty C6 phan Phat trién XD d6 thi va Cong nghiép HLC

S¢ Xy dyng nhén duge Van ban s6 307/2025/CV-HLC ngay 30/7/2025
cua Cong ty CO phan Phat trién xay dung do thi va Cong nghiép HLC vé viée de
nghi chap thuan kinh doanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai va ho so kem theo.

Cin ctr Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023; Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Nha o;
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san,;

Trén co sé ho so, tai liéu du an do Cong ty C6 phan Phat trién xay dung db thi
va Cong nghiép HLC giri, y kién tham gia cia UBND phuong Viét Yeén tai Cong vin
s0 249/UBND-KTHT&DT ngay 07/8/2025, S& Xay dung thong bao két qua kiém tra
vé diéu kién cta nha & hinh thanh truong twong lai dwa véao kinh doanh nhur sau:

I. THONG TIN VE DU AN
1. Tén dy an: Khu dan cu méi Bich Son (sau ddy goi tdt la D dn).

2. Pia diém xay dung: Phuong Bich Pong, thi xa Viét Yén, tinh Bic
Giang (nay la phuong Viét Yén, tinh Bac Ninh).

3. Chu dau tu: Cong ty Co6 phan Phat trién xay dung d6 thi va Cong
nghi¢p HLC

4. Quy mo, ndi dung dau tu xay dung:

- Ha tang k¥ thuat: Pau tu xay dung két cau ha tang ky thuat trén khu dat co
dién tich 5,25ha theo quy hoach chi tiét xay dung di dugc cip tham quyén phé
duyét trong pham vi ranh gi6i cua du an (khong bao gém dién tich 2.787,21m2 dat
Yy, té (YT)), bao gom: Cong trinh giao thong, san nén, thong tin lién lac, cp dién,
cap nudc, chiéu sang cong cong, thoat nudc mua, thoat nude thai, khu xir 1y nude
thai, ga trung chuyén rac, cay xanh, khuén vién cay xanh, bai d6 xe.

- Xay dung nha ¢: Xay tho hoan thién mat ngoai day nha ¢ lién ké thudc
lan 1 cac 16 dat c6 ky hiéu LK-01, LK-02 (day mat duong Nguyén Hong) véi
tong dién tich dat 14 2.690,72 m2, sO luong 29 can, tong dién tich san xay dyng
1a 13.453,60 m2, s6 ting 05 ting, chiéu cao cong trinh khoang 18m.

" 5. Th(‘)‘i,han hoat d@ng cua du an: Thoi gian hoat dong cua dy an 05 nam
ké tir ngay chap thuan nha dau tu.
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6. Tién d6 thuc hién du an: Hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, xay dung;
hoan thanh xay dung cong trinh dén hét thang 3/2026; Pua du an vao khai thac,
kinh doanh tir thang 4/2026 dén hét thoi han hoat dong cua du an (theo Quyét
dinh s6 851/QD-UBND ngay 29/6/2025).

7. San pham cua du an: Dy an cung cép, cac dong san phém 1a bét dong
san chuyén nhuong theo d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét gom: Dat ¢ lién ké
d}l’ kién 173 16, tong dién tich 15.081,42m2. Trong do: Phan 16 ban nén 144 16
tong dién tich 12.390,7 m2, ban nha ¢ xay thé 29 can voi tong dién tich xay
dung 2.690,72m2

Il. PHAP LY CUA DU AN

1. Théong tin phap 1y vé dau tw cia du 4n

- Quyét dinh s0 1439/QD-UBND ngay 14/12/2021 ciia UBND tinh Béc
Giang v€ viéc phé duyét chu truong dau tu du an Khu dan cu moi Bich Son, thi
tran Bich Pong, huyén Viét Yén; di€u chinh chu truong dau tu tai Quyét dinh so6
851/Qb-UBND ngay 29/6/2025;

- Quyét dinh s0 1141/QD-UBND ngay 09/6/2022 ciia UBND tinh Bic
Giang v€ viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu thuc hién du an Khu dan
cu mdi Bich Son, thi tran Bich Pong, huyén Viét Yén;

2. Thong tin phap 1y vé quy hoach, thiét ké, xay dung ciia Dw an

- Quyét dinh s6 1096/QD-UBND ngay 20/12/2024 ciia UBND tinh Bac
Giang vé€ viéc phé duyét do an Quy hoach phan khu s6 01 thi xa Viét Yén, tinh
Bac Giang (ty 1¢ 1/2.000);

- Quyét dinh sb 61 1/Qb-UBND ngay 27/6/2021 cia UBND huyén Viét
Yén phé duyét Quy hoach chi tiét Khu do thi méi Bich Son, thi tran Bich Pong,
huyén Viét Yén (ty 1€ 1/500);

- Van ban sO 1817/SXD-PTDT ngay 03/6/2025 cua So Xay dung vé viée
thong bao két qua tham dinh Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung cua du
an Khu dan cu méi Bich Son, thi tran Bich Dong, huyén Viét Yén;

- Van ban sO 1574/UBND-KTHT&DT ngay 26/4/2025 cua UBND thi xa
Viét Yén vé viéc ch@p thuan thiét ké cadc mau nha & lién ké tai du an Khu dan cu
mai Bich Son, thi tran Bich Pong, huyén Viét Yén;

- Gidy phép xdy dung s6 1006/GPXD ngay 06/6/2025 do UBND thi xa Viét Yén cap.

- Thong bao khoi cong xdy dung cong trinh cua Cong ty Co phan Phat
trién xay dung d6 thi va Cong nghi¢p HLC theo Giay phép xay dung so
1006/GPXD ngay 06/6/2025 caa UBND thi xa Viét Yén.

- Bién b{m nghi¢m thu hoan thanh giai gioan, hang muc cong viéc xay
dung co so ha tang ky thuét gitra Cong ty C6 phan phat trién xay dyng Do thi va
Cong nghiép HLC va cac don vi thi cong, tur van giam sat.
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3. Théong tin vé dat dai ciia D 4n

- Quyét dinh s6 913/QD-UBND ngay 07/10/2024 cua UBND Bic Giang vé
viéc chuyén muc dich sir dung dét, giao dat cho Cong ty C6 phan Phat trién xay
dung d6 thi va Cong nghi¢p HLC dé thuc hién Dy an: Khu dan cu méi Bich Son
tai phuong Bich Dong, thi xa Viét Yén;

- Bién ban ban giao dat trén thuc dia ngay 16/10/2024 giira dai dién c«"ﬁlc
thanh phan c6 lién quan tryc thugc UBND thi xa Viét Yén va Cong ty CO phén
Phat trién xay dung do6 thi va Cong nghié¢p HLC.

~111. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
DU PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA

Tong s6 29 can xay thd, hoan thién mat ngoai diy nha & lién ké thudc lan
1 cac 16 dat c6 ky hiéu: LK-01, LK-02 (diy mat duong Nguyén Hong), voi tong
dién tich dat 1a: 2.690,72 m2, tong dién tich san xay dung 1a 13.453,60m?, s6
tang 05 tang, chiéu cao cong trinh khoang 18m. Cu thé:

STT | Ky hiéu | Dién tich (m2) STT Ky Dién tich (m2)
hi€¢u

1 LK1-01 115,1 18 LK1-18 90,0
2 LK1-02 100,6 19 LK1-19 90,0
3 LK1-03 98,5 20 LK2-01 90,0
4 LK1-04 96,5 21 LK2-02 90,0
5 LK1-05 94,4 22 LK2-03 90,0
6 LK1-06 92,4 23 LK2-04 90,0
7 LK1-07 90,7 24 LK2-05 90,0
8 LK1-08 90,0 25 LK2-06 90,0
9 LK1-09 90,0 26 LK2-07 90,0
10 LK1-10 90,0 27 LK2-08 90,0
11 LK1-11 90,0 28 LK2-09 90,0
12 LK1-12 90,0 29 LK2-10 112,5
13 LK1-13 90,0

14 LK1-14 90,0

15 LK1-15 90,0

16 LK1-16 90,0

17 LK1-17 90,0
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IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN DA PAP UNG BE PUQC BAN, CHO THUE MUA

1. 29 can xay tho néu trén da dugc khai cong xay dung theo phap luat vé
xay dung.

2.Co6 mdt trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat:

Du &n da duoc giao dat, chuyén muc dich str dung dét tai Quyét dinh sb
913/QD-UBND ngay 07/10/2024 ctia Uy ban nhan déan tinh Bac Giang vé viéc
chuyén muc dich str dung dét, giao dat cho Céng ty C6 phan Phat trién xay dung do
thi va Cong nghiép HLC dé thuc hién Dy an: Khu dan cu méi Bich Son tai phudng
Bich Bong, thi xa Viét Yeén.

3. C6 céc loai giay to sau:

- Gidy phép xay dung: Gidy phép xdy dung so 1006/GPXD ngay
06/6/2025 do UBND thi xa Viét Yén cap.

- Tai liéu nghiém thu: Bién ban nghiém thu hoan thanh b phén cong trinh
xdy dung, giai doan thi cong xay dung, gobm hang muc thi cong: hé thong Cong,
hé ga; hang muc thi cdng san nén; hang muc thi cong ép coc khu nha & thap tang 16
LKO1, LKO2; hang muc thi cong dap dat duong (Bién ban s6 1/KDCBS-ECB-
BBNT-HTGD; 2/KDCBS-ECB-BBNT-HTGD; 3/KDCBS-ECB-BBNT-HTGD;
4/KDCBS-ECB-BBNT-HTGD). Tai Vian ban sé 249/UBND-KTHT&DPT ngay
07/8/2025 ciia UBND phuong Viét Yén cé néu “Viéc nghiém thu hoan thanh
xdy dung co s¢ ha tang ky thudt phit hop véi khoi lwong cong viéc thuc té thi
cong va tien do dw an dwoc chdrp thuan” .

Cac giéy to tref:n dam bao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 24 Luat Kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QH15.

4. Chi dau tu c6 van ban thong bao vé viéc nha & hinh thanh trong twong
lai du diéu kién ban, cho thué mua thudc du an gui SO Xay dung Bic Ninh: Vian
ban s6 307/2025/CV-HLC ngay 30/7/2025 cta Cong ty C6 phan Phat trién xay
dung d6 thi va Cong nghiép HLC vé viéc dé nghi chip thuan kinh doanh nha ¢
hinh thanh trong tuong lai.

5. Nha ¢ ndm trong dy 4n bat dong san di duoc co quan nha nudc co
thaim quyén chip thuin theo quy dinh cta phap luat va trong ndi dung dy an
dugc chap thuan c6 muc dich dau tu xay dung nha ¢, cong trinh xay dung dé
ban, cho thué mua: Tai diém c, khoan 4, Diéu 1 cua Quyét dinh s6 1439/QPb-
UBND ngay 14/12/2021 cia UBND tinh Bic Giang vé viéc phé duyét cha
troong dau tu dy an Khu dan cu méi Bich Son, thi tran Bich Bong, huyén Viét
Yén c6 noi dung: “Dy &n cung cap cac dong san pham 1a bdt déng sdan chuyén
nhuong theo dé &n quy hogch chi tiét dwroc duyét gom: Dt & lién ké dir kién 173
16, tong dién tich 15.081,42m2. Trong dé6: Phan 16 ban nén 144 16 tong dién tich
12.390,7 m2, ban nha ¢ xay thd 29 can véi téng dién tich mat bang xay dung
2.690,72m?”.
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6. Dap ung cac diéu kién quy dinh khoan 6 Piéu 24 Luat Kinh doanh bét
dong san s6 29/2023/QH15, cu thé:

a) Vé diéu kién quy dinh tai cac diém b, c, d, d@ khoan 1 Piéu 14 Luat
Kinh doanh bt dong san :

- Tai Vian ban s6 307/2025/CV-HLC Cha dau tu cam két “Nha ¢ dua vao
kinh doanh khong thuge ruong hop dang co tranh chap vé quyén sir dung dat
gan véi nha ¢, cong trinh xay dung, tranh chdp vé quyén s¢ hitu nha o, cong
trinh xay du’ng dwa vao kinh doanh dang dwoc co quan c¢é tham quyeén thdng
bao, thu ly va gidi quyet mmng hop cd tranh chdp thi da dwgc co quan cd tham
quyén gidi quyét bang ban &n, quyér dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phap lugt;
Khéng bi ké bién dé bdo dam thi hanh an; Khéng thude trieong hop ludgt cam
giao dich; Khéng thugc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh
chi giao dich theo quy dinh cua phap ludr”

- Tai Van ban s6 249/UBND- KTHT&DT ngay 07/8/2025 cua UBND
phuong Viét Yén c6 néu: “Du dn khong thuoc truong hop dang co tranh chap vé
quyén sir dung dat gdn véi nha 6, cong trinh xdy dung, tranh chdp vé quyen S0 hitu
nha o, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh dang dwoc co quan co tham quyén
théng bdo, thu Iy va gidi quyét; khdng bi ké bién dé dam bdo thi hanh dn; khéng
thudc trwong hop ludt 2 cam giao dich; khéng thudc triuong hop dang trong thoi
gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phap ludt”.

b) Vé diéu kién quy dinh tai cac diém a, ¢ khoan 2 Piéu 14 Luat Kinh
doanh bat dong san:

- Tai Vin ban sd 249/UBND-KTHT&DT ngay 07/8/2025 cia UBND
phuong Viét Yén co néu:

“ Dy an Khu dén cw méi Bich Son, tai thi tran Bich Dong, huyén Viét Yén
dwoc UBND huyén Viét Yén phé duyét do an Quy hoach chi tiét Khu ddn cw méi
Bich Son (ty 1é 1/500) tai Quyét dinh s6 611/0P-UBND ngay 27/6/2021. Dy dn
phit hop véi do an Quy hoach chi tiét dwoc phé duyét” .

Chii dau tw dwoc UBND thi xd Viét Yén cdap Gidy phép xdy dung sé
1006/GPXD ngay 06/6/2025 vé viéc cip phép thi cong xdy dung cdc cong trinh ha
tang ky thudt thuéc dw an Khu dan cur méi Bich Son, thi tran Bich Dong, huyén
Viét Yén (nay la la phwong Viét Yén, tinh Béic Ninh). Dén nay, chua phat hién viéc
thi cong sai Gidy phép cia chit dau tw doi véi cac hang muc thude dir dn”.

Viéc nghiém thu hoan thanh xdy du’ng co s0 ha tang ky thudt phit hop véi
khéi lwong cong viéc thuec té thi cong va tién dé dw dn dwoc chdp thudn”.

- Du 4n da dugc phé duyét chu truong dau tu tai Quyet dinh s6 1439/Qb-
UBND ngay 14/12/2021 cia UBND tinh Bac Giang; diéu chinh chu truong dau
tu tai Quyét dinh sé 851/QD-UBND ngay 29/6/2025; da dugc phé duyét két qua
lwa chon nha dau tu thyc hién du 4n tai Quyét dinh sé 1141/QD-UBND ngay
09/6/2022 cia UBND tinh Bac Giang.

- Tai Vin ban s 7065/CCTKV06-CNTK ngay 27/6/2025 cua Chi cuc
thué khu vuc VI: “Cdn cir nghia vu ndp thué cia nguoi ndp thué va théng tin
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quan ly cua Co quan T hué, Chi cuc Thué khu viee VI xdc nhdn: Cong ty cé phan
phat trién xdy dung doé thi va céng nghiép HLC den ngdy 27/6/2025 da hoan
thanh nghia vu ngp ngan sdach nha nudc va tien si dung dat sé tien la
149.040.311.940 dong theo Théng bdo ciia Chi cuc Thué khu viee VI,

Nhu vay, cac diéu kién vé diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém c
khoan 2 Piéu 14 ctuia Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 dam bao
tuan tha theo quy dinh.

7. Ba dugc cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua
vao kinh doanh tai  dia  chi: https://bichsoncentralpoint.vn;
https://bds.xaydung.gov.vn/CDT/Pages/TrangChu.aspx.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU’ AN

- Chju trach nhiém vé céc thdng tin vé du &n, cha dau tw, nha ¢ hinh thanh
trong twong lai tai du &n dam bao day du, chinh xéc, trung thuc. Chiu trach
nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da dap tng du diéu
kién dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023.

- Viéc mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai dam
bao nguyén tic quy dinh tai Piéu 23 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023.
Thuc hién viéc thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai phai ddm bao theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san;
Thuwe hién bao lanh trong ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai theo
quy dinh tai Diéu 26 Luit Kinh doanh bat dong san va quy dinh c¢6 lién quan.

- Trudc khi ky hop ddong mua ban, thué mua nha & v6i khach hang, chu
dau tu phai thuc hién giai chap (trong trieong hop cé thé chdp duw dn) va co trach
nhiém cung cap cho khach hang vin ban thong bao nha ¢ du diéu kién dugc ban
theo quy dinh tai Diéu 183 Luat Nha ¢ nam 2023.

- Ky hop déng mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tuan thu quy dinh va dap tmg cac di€u kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

VI. PE NGHI

Trong qua trinh trién khai t6 chitc kinh doanh bat dong san tai dy an, chu
dau tu va cac bén lién quan chiu trach nhiém:

- Thuc hién dam bao day du vé trach nhiém ctia chii dau tu du an kinh doanh
bat dong san theo quy dinh tai Diéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023*;

- Thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong
tuong lai theo Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023%; thuc hién
quyén va nghia vu cta cac bén trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai theo Piéu 51 Luat Kinh doanh bat dong san nam 20233; thuc

1 Dief:u 17. Trach nhiém cta chi ddu tu du 4n bat dong san
2 Dicu 25. Thanh toan trong mua bén, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
3 Picu 51. Quyén, nghia vy cta cac bén thyc hién chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong san


https://bichsoncentralpoint.vn/
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
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hién chuyép nhuong hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong
lai theo Diéu 52 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023%;

- Phai st dung ngudn Von dd huy dong vao ding muyc dich xay dung
nha & tai du an d6; nghiém cam chi dau tu huy déng vuot qua sb tién mua,
thué mua nha ¢ dugc mg trudce cua khach hang theo quy dinh cua phap luat;
truong hop sur dung sai muc dich nguon vbn huy dong hoic chiém dung von
d3 huy dong thi phai hoan lai sd tién di huy dong sai quy dinh, phai boi
thuong (néu gy thiét hai) va bi xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh
cia phap luat vé xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctu trach nhiém
hinh sy theo quy dinh ctia phap luat;

- Khong duogc uy quyén cho t6 chtrc, ca nhan khac ky hop déng dat coc,
mua bén, chuyén nhuong, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung, quyén st dung dat da c6 ha
tang k¥ thuat trong du an bat dong san (theo khoan 4 Piéu 17 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023);

- Thuc hién cong tdc bao cdo dinh ky theo quy dinh tai Nghi dinh
94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phi vé xay dung va quan 1y hé
théng thong tin, co sé dit liéu vé nha & va thi trudng bat dong san va bao céo khi
c6 yéu cau clia cac co quan quan Iy nha nuéc;

- Ngoai cac ndi dung néu trén, chu dau tu ¢ trach nhiém thyc hién dﬁy du
quy dinh phap luat vé dau tu, quy hoach, dat dai, xay dung, nha &, kinh doanh
bat dong san, moi trudong, phong chay chita chay va cac quy dinh phap luét khac
c6 lién quan; cac hop ddng mua ban, huy dong vén khi chua dap tng cac quy
dinh, ngi dung néu trén sé€ khong dwgc phap luiat cong nhan.

- Chu dau tu phai chiu hoan toan trach nhiém trudc phép luat vé viéc huy
dong vOn, tinh chuan xac va tinh hgp phap cua cac thong tin, so li€u, tai liéu giri kem
theo ho so da cung cap va cac ndi dung da bao cao gui S¢ Xay dung Bac Ninh.

Vay, S¢ Xay dung dé nghi Cong ty Co phan Phat trién xay dyng db thj va
Cong nghiép HLC nghién ctu, t6 chirc thuc hién theo dung quy dinh./,

Noi nhn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; o

- UBND phuong Viét Yén;

- Giam doc (b/c);

- Cong thong tin dién tir S& Xay dung (ddng tai);
- Luu: VT, QLN

4Pidu 52. Trinh ty, thi tuc, hd so chuyén nhuong hop ddng kinh doanh bit dong san
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